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Dominic Preisig-Zehnder
Geschaftsfuhrer AZ Medienhaus AG
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Ausgangslage und Ziele
der Arealentwicklung

Dominic Preisig-Zehnder
Geschaftsfuhrer AZ Medienhaus AG
Gesamtprojektleiter Gleis 11



Areal Gleis 11 in der Vergangenheit

e Seit den 1920er-Jahren dicht
bebaut und gemischt genutzt

« Ab 1970er-Jahren Gebaude
abgerissen, Entstehung Teilbrache

« 1980er-Jahre Entstehung
Verlagshaus und neue Druckerei

« Heute bestehen noch das
Verlagshaus sowie die alte und
neue Druckerei

Quelle: Comet Photo AG, 1969
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Areal Gleis 11 in der Vergangenheit

* Seit 1988 Redaktion der Solothurner
Zeitung auf dem Areal

* Ab den 2000er-Jahren
Eigentumswechsel von Vogt-Schild- ol A
Medien zu AZ Medien zu CH ) SR N
Regionalmedien AG zu AZ Medienhaus g0 5r 7
AG LS AV

 Alte Druckerei vor Club fast 20 Jahre ]
Leerstand, Verlagshaus baulich JNE
veraltet |

N _\vw,—,—

Quelle: AZ Medienhaus AG
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Areal Gleis 11 in der Zukunft

Lebendiger Quartierbaustein

Wohnen, Arbeiten, Verweilen
Offentlicher Quartierplatz und

Gartenhof Pfa |
* Fachliche Begleitung durch y?ﬂ
SUTER _ né& ﬁ}
VON KANEL KONTEXTPLAN
WILD P e

Planung und Gestaltung durch

EM2N haag
.la

Quelle: Luce atelier
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Der Weg zum Ziel

Machbarkeitsstudie

Studienauftrag

Richtprojekt

|
Gestaltungsplan
|

Umsetzung
I

2024 2025 2026 2027 2028

heut
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Abhangigkeit Ortsplanungsrevision
Solothurn -

Larmempfindiichkeitsstufen

Zonenplan 2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

« Gesamtrevision Ortsplanung mit RRB
Nr.2024/260 vom 27. Februar 2024 =
genehmigt

Zonenreglement der Stadt Solothurn

[
« Aktuell im Beschwerdeverfahren vor
1 Gestitzt auf § 9 und § 14 ff. des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978
B u n d e s e rl c h t & 7';,;.1,‘,';} (PBG, BGS 711.1) erlasst der Gemeinderat der Einwohnergemeinde der Stadt Solo-
thurn folgende Bestimmungen:

 Grundlage fur Arealentwicklung Gleis

§1
= Zweck und Geltung Die Bestimmungen dieses Reglements bezwecken eine ak-
W e e I I I S ‘ Z O I I e a I I O (§ 1 KBV) tive Gestaltung und die wirtschaftliche, gesunde und harmoni-
sche Entwicklung der Stadt als regionales Zentrum und Ort der

Begegnung. Sie fordern die Wohnqualitit und die Durchgri-
nung der Stadt, pflegen die Landschaft und das Stadtbild und

schiitzen deren wertvollen Teile.

“Die vier verschiedenen Standorttypen-Gebiete fir die Berech-

* Genehmigung Gestaltungsplan nur mit
rev | d | er t er O rt S p l anun g m O g l | C h S , o oot oo e

§2

Planungsgrundsatze  Ergénzend zu den Ubergeordneten eidgendssischen und kan-

tonalen planungsrechtlichen Vorgaben gelten folgende nicht
grundeigentimerverbindliche Planungsgrundsatze:
a) Die identitatsbildenden Eigenschaften der Stadt und ih-
rer Quartiere sind zu wahren und starken.
b)

Historische und kulturelle Bauten und Anlagen sind zu
sichern und in der raumlichen Stadtentwicklung mitei-
nander zu verbinden und fur die Offentlichkeit Zugang-
lich zu machen.

c

Die Quartiere werden zu einem Gesamibild aus ver-
schiedenartigen, eigenstandigen und gut vernetzten
Nachbarschaften entwickelt.

GLE1S Mitwirkung 1 10



Gemeinsam vorankommen

Machbarkeitsstudie

Studienauftrag

|
Richtprojekt
|

Gestaltungsplan
|
Umsetzung
|
2024 2025 2026 2027 2028

Januar heute

informelle
Mitwirkung

Ausstellung

I
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Studienauftrag

Dominic Preisig-Zehnder
Geschaftsfuhrer AZ Medienhaus AG
Gesamtprojektleiter Gleis 11



Aufbau Studienauftrag 2025

Sachgremium Fachgremium
AZ Medienhaus AG (Eigentumer) Architekt*innen und Landschaftsarchitekt

! !

Formelle Prufung durch Verfahrensbegleitung und Expert*innen

! ! 1 T ! 1

Team 1 Team 2 Team 4 Team 5 Team 6

GLE1S witwirkung 13



GLE1S

Projekt

Gerry Schwyter
Architekt und Partner EM2N AG
Siegerteam Studienauftrag, Planung & Gestaltung Gleis 11



Alte
Druckerei

Aussen- assERSCEERERY  Garten-
raum Kita g ] hof

— , Quelle: EM2N AG und Haag Landschaftsarchitektur GmbH
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Aussenraume

fur das Quartierw
und die

Bewohnenden

chkeit

Btentl
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Quelle: Luce atelier



Gegebenheiten
Rechnung

Lokalen
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Okologische
Nachhaltigkeit
am Puls der
Zeit

GLE1S witwirkung



VINNRA R Y L
AN

i‘A“ Wl 'v’ i 'M ':l."!’/
(N

AU
RS

\x
=R

A0

SRR
N

W

)

\___} e

]

“v-‘t;{ﬁ‘i‘
ST

Quelle: Luce atelier



GLE1S

Gestaltungsplan

Tabea Marfurt
Raumplanerin und Partnerin Suter von Kanel Wild AG
Verfahrensbegleitung und Planungsrecht Gleis 11



Der Weg zum Ziel

Machbarkeitsstudie
I

Studienauftrag

Richtprojekt
]

Gestaltungsplan

Umsetzung
|

2024 2025 2027 2028
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Schritte «Richtprojekt» und

«Gestaltungsplan»

> Studienauftrag >

GLE1S Mitwirkung

Richtprojekt
Erarbeitung

Gestaltungsplan
Erarbeitung

)

Richtprojekt
final

P>

Gestaltungsplan

final

)
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Rahmenbedingungen

Planungsrechtlicher Rahmen Anforderungen Areal

el il
Ortsbildschut Storfallvorsorg

Ubergeordnete Richtplanung

Planungs- und Baugesetz

ldentitatsbildung Wirtschaftlichkeit
Hitzeminderung
Wohnungsmarkt

Arealentwicklung Gleis 11

Ortsplanung Stadt Solothurn
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Bestandteile Gestaltungsplan

Beispiel Effretikon

ou|| I \,\N Bestimmurgs -
‘—/W\ { | [ /i RN < st tinao etetive ot T e
- o / N
1 R J e
. \ | e 11 J Ao m Baus
A \ | [H! Nutzweise Gewerb destan —
\ \ | / teilvon ]
\ g e /
Baufeld #

4. FREIRAUM
Der Frel

Weitere Bestandteile
* Erlauterungsbericht und Mitwirkung
* Richtprojekt Siegerteam
Verbindliche Bestandteile Gestaltungsplan « Technische Gutachten (Larm, Storfall,
* Situationsplan Mobilitat, Geologie)
* Vorschriften * Vertrage (Mehrwert, Erschliessung)

GLE1S Mitwirkung o5



Entwurf Gestaltungsplan Gleis 11

GESTALTUNGSPLAN ENTWURF

=1 BrUBEREIH

r///// PERGOPSTRUKTUR

P GRANBERER
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@ BRME
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GLE1S Mitwirkung

Vorschriften

/weck

Perimeter

Bebauung als Mantel
Freiraume
Begrunung
Qualitatslevel
Erschliessung
Technische
Vorgaben zum

umweltschutz
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GLE1S

World Café

Eva Gerber
Partnerin und Mitglied Geschaftsleitung Kontextplan AG
Kommunikation & Partizipation Gleis 11



World Café

Architektur GLE1S

Erdgeschoss

Wollen Sie uns sonst no¢

Verkehr

Gestaltungsplan Entwurf

o et
Wiy savasu -
e W

@ e

AV D-wonsEr TETARNE

W e
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o
o Fussra

AG: Plakat Kertextlan AG

: 2
h etwas mitgeben'

Freiraum GLE1S

Verschiedene Freirdume

GLE1S

GLE1S

TenaNG \

Zu Fuss

Mit dem Velo

Mit dem motorisierten Individualverkehr

T (o

GLE1S

A 1T )
@ | 7 i \

J } Gastronomie

Kindertagesstitte

Lebensmittelladen

Gartenhof fiir Bewohnende Quartierplatz mit

Bdumen und Wasser

28




World Café

» Beliebige Aufteilung auf vier Themenstande
 Betreuung der Themenstande durch Fachpersonen

* Anliegen, Ruckmeldungen und Fragen auf Post-Its notieren < eine
Aussage pro Post-it

* Rotation zum nachsten Thema alle 10 Minuten (Gong)

2Im Anschluss: Zusammenfassung der wichtigsten Ruckmeldungen und
Fragen im Plenum

- Apéro wahrend World Café

GILE1S Mitwirkung 29
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Ausblick & Abschluss

Dominic Preisig-Zehnder
Geschaftsfuhrer AZ Medienhaus AG
Gesamtprojektleiter Gleis 11



Ausblick

Machbarkeitsstudie
|

Studienauftrag

[
Richtprojekt
|

]
Gestaltungsplan

Umsetzung

2024 2025 20p6

heute

GLE1S Mitwirkung 31



Schritte «Gestaltungsplan» &
«Umsetzung

formelle
Mitwirkung

Gestaltungsplan

Umsetzung

Projektierung &
Bewilligung

GLE1S Mitwirkung 32



GLE1S
Abschluss & Dank

Aktuelle Informationen Gleis 11

GLE1S Planung Projekt Aktuell Downloads Fragen & Antworten  Kontakt

, &

VorAnkommen

auf Gleis 11 in Solothurn S g
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Z Medienhaus AG
Immobilien

www.gleis11-solothurn.ch
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